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 VVO:n esittely

 


VVO on eläkevakuutusyhtiöiden ja ammattiliittojen 
omistama vuokra-asuntoyritys:
   Perustettu 1969
   Asuntoja n. 39 000
   Liikevaihto vuonna 2009 noin 343 M€
   Toimintapaikkakuntia 47
   Aluetoimistoja 12
   Käyttöaste 98 %
   Vaihtuvuus 23 %
   Vuokra-asuntoaloitukset 2010 noin 700 asuntoa
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Perustietoja VVO:n vuokra-
asuntokannasta

23981911

32783

936

Erillispientalo tai paritalo
Kerrostalo
Pienkerrostalo
Rivitalo

Talotyyppijakauma

4785

7900

5260
13301

6782

1893-1969
1970 - 79
1980 -89
1990 - 99
2000 -09

Kiinteistöjen ikäjakauma

Asuntojen määrä 38.028
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VVO energian käyttäjänä

• Lämmitys 424 GWh! (45,0 kWh/rm3) ! n. 23 M€

• Vesi 3600000 m3! (373 m3/rm3) ! n. 11 M€

• Sähkö 51 GWh!! (5,2 kWh/rm3)! n. 5  M€

Yhteensä    n. 39 M€

!Kiinteistöjen hoitokulut

• Energiakulut 45 %

• Huolto+siivous 26 %

• Jätehuolto  5 %

VVO:n kiinteistöjen energiankulutus 2009:

keskiviikkona 24. marraskuuta 2010



Energiatehokkuussopimus 
(VAETS)

• Kiinteistöalan Energiatehokkuussopimus allekirjoitettiin 10.12.2009

• Sopimuskausi on 2010-2016

• Osapuolina ovat RAKLI, YM ja TEM

• VVO on liittyi energiatehokkuussopimuksen alaiseen Vuokra-
asuntoyhteisöjen toimenpideohjelmaan (VAETS), joka korvaa 
aikaisemman AESS:n

• Toimenpideohjelmassa asetetaan 7 % energiansäästötavoite vuosille 
2010-2016 (vertailuvuosi 2009)

• Säästötavoitteen toteutuminen merkitsee nykyhinnoin 2,6 M€ 
pienempiä energiakustannuksia vuonna 2016
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VVO:n energiankäytön 
kehittyminen

• Viimeisten 
kymmenen 
vuoden aikana 
energian kulutus 
on kehittynyt 
myönteisesti

• Vuonna 2009 
lämpöindeksi 
laski 4,1 %, mikä 
on VVO:n 
historian suurin 
vuosimuutos

VVO:n kiinteistöjen energiankulutuksen kehitys 
(vuosi 2000 = 100)
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Keinot tavoitteiden saavuttamiseksi
• Toimenpiteiden tulee olla liiketaloudellisesti 

kannattavia

• Kiinteistöjen tehokkaammalla käytönohjauksella on 
saavutettavissa merkittävät säästöt:

• Kiinteistönhoidon laadunvalvonta
• Aikaisempaa tehokkaampi olosuhteiden mittaaminen ja 

hallinta (esim. ylilämpöjen leikkaaminen)
• Veden kulutuksen pienentäminen vedensäästökalusteilla ja 

tehokkaalla vuotokontrollilla
• Epätaloudellisten lämmityksen säätölaitteiden uusiminen

• Erilliset ”energiakorjaukset” eivät (vielä) ole 
taloudellisesti perusteltuja

• Korjaustarpeen määrittelee rakenneosien elinkaari
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Lämmitys 
23.000 M€

Ilmanvaihto
31 %

7,1 M€

Yläpohja
5 % 
1,2 M€

Ulkoseinät 15 % 3,5 M€Ikkunat 13 % 3,0 M€

Alapohja 3%  0,7 M€

Viemäri 32 %  7,3 M€ 

VVO:n ostetun lämmitysenergian 
kustannukset ja kulutus
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Toimenpiteet kotikeskusten 
toimintasuunnitelmiin 2011

 Olosuhdereklamaatioiden järjestelmällinen käsittely ja 

olosuhdemittaukset
 Esim. Oulussa on saavutettu hyviä tuloksia uudesta 

olosuhdereklamaatiomenettelystä
 Pelkästään yhteistilojen lämpötiloissa on paljon korjattavaa 

(=säästöpotentiaalia)
 


 Epätaloudellisten säätölaitteiden nopeat uusimiset
 Takaisinmaksuaika alle 2v
 Tasaisemmat lämpötilaolosuhteet  vähemmän asiakaspalautetta
 Säätölaitteet on kartoitettu


 LVISA-korjausten priorisointi
 Lämmönsäädöt ja muut korjaukset kohteisiin, joissa suurin 

säästöpotentiaali


 Nopea reagointi kulutuspoikkeamiin ja vuotoihin
 Järjestelmälliset toimintatavat vuotojen etsinnässä
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Esimerkkitapaus: Putkivuoto
• Pohjakulutuksen 

hälytys 25.5.2009 
(hälytysraja Hälyraja 
120 )

• Pikkuhiljaa kasvava 
vuoto viittaa 
putkivuotoon

• Toinen hälytys 
1.6.2009

• 11.6. 18.6. ja 23.6.
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Esimerkkitapaus: Putkivuoto
• Vuoto löytyy 24.6. 

talojen välisestä 
kylmävesijohdosta

• Vuotanut vesimäärä 
noin 270 m3

• Vuodon kustannus  
noin 800 € 
(kesto noin 1 kk)
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Esimerkkitapaus: Vuotava WC-istuin

• Hälytys 
pohjakulutuksesta 
isännöitsijälle 
perjantaina 
1.10.2010

• Asukkaille tiedote 
4.10.2010

• Vesikalusteiden 
tarkastus 5.10.2010 
ja vuotavan WC-
isuimen korjaus 
samana päivänä

•  Vesivuodon määrä 108 m3 (320 €)

•  Kuukausitasolla yli 1000 €
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Esimerkkitapaus: Vuoto 
lämminvesijohdossa

• Pohjakulutushälytys 
syyskuussa 2009

• Ylläpitoyksikön 
tulkinnan mukaan 
kohteessa on vuoto, 
vaikkei 
pohjakulutus ole 
kasvanut yli 100 
litran

• Isännöitsijään ollaan 
yhteydessä asiasta 
säännöllisesti 6 
kuukauden ajan

keskiviikkona 24. marraskuuta 2010



Esimerkkitapaus: Vuoto 
lämminvesijohdossa

• Isännöitsijän 
vaihtumisen  jälkeen 
vuodon etsintä 
otetaan viipymättä 
työn alle

• Yleisten tilojen 
kierros paljastaa 
vuotavan lämpimän 
käyttöveden putken 
kellaritilassa

• Tilassa kosteusvaurio
• Vuotaneen veden 

kustannus  450 €
• Veden 

lämmittäminen 450 €
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Kiitos!
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