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Peloton sysää käyntiin kehityksen kohti
energiatehokasta uutta taloutta

Energian hinta nousee
Suomalaisen asuntokannan 
energiatehokkuus pitää saada 
uudelle tasolle
Taloyhtiöt eiVÄT pysty tekemään 
päätöksiä korjausinvestoinneista
Osakkaat eivät ymmärrä 
energiakustannusten vaikutusta 
omaisuutensa arvoon
Taloyhtiöiden hallituksissa ei riitä 
osaamista arvioida tilannetta



Lapintie 9, Tampere
Puretaanko vai korjataanko?



pitkän aikavälin 
kunnossapitosuunnitelma puhuu 
osakkaalle investoinneista, ei 
kiinteistön arvon kehityksestä tai 
laadukkaammasta asumisesta.



”Nyt meillä on se pts. 
Mitä ******tiä sillä 
pitäis tehdä? Mitä me 
siitä hyödytään? Mitä 
seuraavaksi? Miten 
tämä esitellään 
yhtiökoukselle?”

HALLITUS AJATTELEE:



”PTS tehty, 
hallitukset vaihtuu, 
patruunat pitää 
valtaa. Eteneekö 
mikään? pystynkö 
kantamaan oikeasti 
vastuuta?”

ISÄNNÖITSIJÄ AJATTELEE:



Kiinteistön 
arvoanalyysi 
2020



Tavoite: osakkaat 
ovat tietoisia 
kiinteistön 
arvoon 
vaikuttavista 
ratkaisuista



Kiinteistön arvoanalyysi Sisältää:

‣ Analyysin kiinteistön nykytilasta ja energiatehokkuudesta

‣ Tavoitetilan kiinteistön laadulle, arvolle ja energiankulutukselle vuonna 2020

‣ Kiinteistön vaihtoehtoiset kehittämissuunnat ja niihin liittyvät riskit

‣ Toimenpidesuunnitelman

‣ Rahoitussuunnitelman toimenpiteille (vastikekehitys, lainat, Esco-järjestelmät)

‣ Kuvauksen investoinneilla saavutettavista hyödyistä

MAX. 3 SIVUA

VUOKAAVIO 
VAIHTOEHDOISTAPÄIVITETÄÄN 

VUOSITTAIN
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YMMÄRRYS MUUTTUVISTA 
OLOSUHTEISTA

Arvoanalyysi 2010-2020



Arvoanalyysi 2010-2030

2011 2013

Korjausinvestointi 1

2015 2017 2019

Korjausinvestointi 1

Korjausinvestointi 2

Korjausinvestointi 2

Korjausinvestointi 3

Korjausinvestointi 3

Korjausinvestointi  4

Korjausinvestointi  4

Korjausinvestointi  5

Korjausinvestointi  5

PTS

Tehdäänkö oikea korjaus
vai 

paikataanko?

Osakkaiden osaaminen kehittyy



HALLITUS SAA TÄTÄ

Ymmärrystä, 
mitä tapahtuu nyt ja 

tulevaisuudessa

Luottamuksen, että 
meidän taloyhtiö pystyy 
vastaamaan kiristyviin 

energiatavoitteisiin

Uskallusta 
kantaa vastuuta 

isoistakin 
investoinneista

Kunnollista 
näyttöä viisaista 

päätöksistä 
kiinteistön hinnassa 
ja kulurakenteessa



ISÄNNÖINTIFIRMA 
SAA TÄTÄ

Luottamusta 
asiakassuhteeseen

Palvelun, jolla 
erottaudutaan 

muista, vähemmän 
osaavista firmoista

Näyttöä omasta 
osaamisesta syntyneinä 
säästöinä ja nousseena 

kiinteistön arvona

Uuden laskutettavan 
tuotteen, joka perustuu 

pitkälti jo olemassaolevan 
datan jalostamiseen



TARVITAAN:

‣ Laadittu kuntoarvio ja siihen liittyvä PTS 

‣ Ymmärrys PTS:n toimenpiteiden vaikutuksista potentiaaliselle 
energiansäästölle

‣ Jatkuvaa ja tarkkaa kulutusseurantaa, 

‣ Vertailutietoa kiinteistöjen hinta- ja kulukehityksestä, 

‣ Ymmärrystä energiatehokkuuden teknisistä vaihtoehdoista,

‣ Halua tehdä energia-asioista osakkaille ymmärrettäviä 
maallikoiden kielellä.



MITEN TÄHÄN 
PÄÄSTÄÄN?
- Isännöintiyritys teetättää 
insinööriopiskelijalla 
lopputyön
- Tuotteistetaan (yhtiökokouksen 
päätöksellä)
- Myydään kolmen vuoden 
pakettina taloyhtiöille.



Kiinteistön 
arvoanalyysi 2020 
sitouttaa kaikki 
kehittämään 
kiinteistön arvoa ja 
toteuttamaan 
energiatavoitteita


